ORDENANCA MUNICIPAL REGULADORA D’OBRES i ACTES DE TRANSFORMACIO O
UTILITZACIO DEL SOL O DEL SUBSOL, | D’ ENDERROCAMENT SUBJECTES A REGIM DE
COMUNICACIO PREVIA

LEGITIMACIO:

La competéncia municipal, pel que fa a la seva intervencid administrativa en els usos del sol i
en les llicencies d’edificacio, ho és per aconseguir el compliment estricte, tant de la  legislacié
urbanistica, com del planejament vigent.

L'article 187.4 del Text refds de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, preveu la possibilitat que, mitjancant I'aprovacié d’'una ordenanga municipal, es pugui
substituir la necessitat d’obtencid de la Ilicéncia, per una comunicacié previa dela persona
interessada, en funcié de I'entitat de les obres o les actuacions a fer. Tenint en compte aquesta
regulacio, aixi com la Directiva 2006/123/CE, del Parlament Europeui del Consell, de 12 de
desembre de 2006, relativa als serveis en el mercat interior (Directiva de Serveis) i la Llei
17/2009, de 23 de novembre, sobre el lliure accés a les activitats de serveis i el seu exercici,

Per tal de donar resposta a aquests actes realitzats pels particulars, és convenient establir un
régim de comunicacio prévia, que es regula mitjancant la present ordenanca.

Article 1.- Objecte

Es objecte de la present ordenanca regular el régim de comunicacié prévia dels actes de
transformacié del sol o del subsol , d’edificacid, de construccié o d’ enderrocament d’obres,
d’acord amb el previst a la normativa urbanistica, en aquells suposits en els quals no procedeix
la prévia obtencié de llicéncia urbanistica, pel fet d’afectar a I'establiment o exercici d’ una
activitat de serveis i el régim d’autoritzacié no estigui justificat pels criteris previstos a la
Directiva de Serveis 2006/123/CE, del Parlament Europeu i del Consell, de 12 de desembre de
2006, relativa als serveis en el mercat interior.

Article 2.- Actuacions urbanistiques subjectes a comunicacid prévia

1.- Estaran subjectes a comunicacié previa els segiients actes de transformacio o utilitzacié del
sol o del subsol, d’edificacid, de construccioé o d’enderrocament d’obres:

- Obres d’ampliacid, reforma, modificacié o rehabilitacié d’edificis, construccions i
instal-lacions ja existents que no suposen una afectacid exterior de I'edifici o
construccio.

- La primera utilitzacié i ocupacid, i el canvi d’us, dels edificis i de les instal-lacions.

- La construccié i instal-lacié6 de murs i tanques, que no comportin modificacions del
terreny i/o canvis en la topografia.

- Lacol-locacio de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.

- la instal-lacié de cases prefabricades i instal-lacions similars provisionals (excepte les
afectades per usos i obres provisionals, que es regulen pel seu régim especific).

- Col-locacié d’antenes o dispositius de telecomunicacions en sol urba.

2.- Per tal que la comunicacio prévia es consideri realment efectuada i, per tant, possibiliti



I'actuacié, s’hi haura d’adjuntar la documentacié prevista en aquesta ordenanca, i que
s’especificara en I'imprés normalitzat confeccionat per aquest Ajuntament. En cas contrari,
s’entendra com a no efectuada.

3.- La correcta presentacié de la comunicacid previa facultara per a I'exercici de I'actuacio
objecte de comunicacio.

Article 3.- Comunicacions

1.- L'interessat presentara la seva comunicacié previa acompanyada del corresponent projecte
tecnic visat quan la naturalesa de I'objecte de la comunicacié ho requereixi,, aixi com la resta
de la documentacié especificada a la normativa aplicable i en aquesta ordenanga.

2.- La comunicacio prévia es formulara segons els impresos oficials corresponents que estaran
a disposicio del ciutada i a la pagina Web de I'ajuntament.

3.- Les comunicacions previes es podran presentar:
- De forma presencial , al Registre General de I’ajuntament.

-Mitjancant qualsevol altre mitja previst a la normativa de procediment administratiu.

Article 4.- Documentacid a presentar

1.- Obres d’ampliacid, reforma, modificaci6 o rehabilitacié d’edificis, construccions i
instal-lacions ja existents gue no suposen una afectacid exterior de I'edifici o construccio:

Documentacié en el suposit d’obres majors:

-Projecte redactat per tecnic competent i visat, en el cas que per la naturalesa de les obres
aquest sigui preceptiu. El projecte haura de contenir les dades necessaries per tal de poder
comprovar que les obres s’ajusten a la normativa urbanistica.

-Full de nomenament del director de I’ obra.

Documentacié en el suposit d’obres menors:

-Memoria. En aquesta s’haura de justificar el compliment de la normativa urbanistica, aixi com
una descripcio detallada de I'actuacid a executar. La memoria podra formar part del projecte
descrit en el paragraf anterior. Aquesta memoria haura de contenir el pressupost.

-Planols a escala adequada que deixin constancia de les actuacions a desenvolupar. En el cas
de que sigui preceptiva la presentacio d’'un projecte técnic, s’inclouran en el mateix.

Aguesta documentacio s’haura de desenvolupar d’acord amb |'obra a executar.

En tots els casos:

-Justificant del diposit de la fianca de residus, que haura d’estar fixada en el propi projecte.
Quan l'importa no vingui fixat en el propi projecte, s’aplicara el minim establert per la
normativa supletoria.

-Declaracié jurada del promotor conforme executara la reposicié d’aquells elements situats en
sol public que hagin quedat malmesos a casa de les obres.

Queden excloses del regim de comunicacio i per tant subjectes a llicéncia les obres que afectin
edificacions incloses en el cataleg de Béns de Patrimoni Arquitectonic i Arqueologic

2.- Primera ocupacié d’edificis i instal-lacions:

Documentacié en el suposit d’obres majors:



-Projecte as-built redactat per tecnic competent i visat, en el cas que I'actuacié autoritzada
hagi sofert modificacions i la naturalesa de les obres ho requereixi, que reflecteixi I'estat de les
obres exactament executades. El projecte haura de contenir les dades necessaries per tal de
poder comprovar que les obres s’ajusten a la llicéncia urbanistica.

-Certificat Final d’Obra, degudament visat.

-En el cas d’edificacions plurifamiliars, Certificat expedit per la Secretaria de la Direccié General
d’Infraestructures de Telecomunicacions.

-Certificat degudament visat pel Tecnic Director de I'Obra, conforme els serveis estan
correctament executats i la vorera i el vial s’han executat i/o reposat correctament.

-En el cas d’Us d’aparcaments i/o garatges que estiguin subjecte a la LPAC certificat Final
d’Obra d’Enginyer degudament visat.

Documentacié en el suposit d’obres menors:

-Memoria justificativa del compliment de la llicencia urbanistica de les obres de construccié.
Aquesta podra formar part del projecte descrit en el paragraf anterior, as-build.

-Planols a escala adequada que deixin constancia de les actuacions executades. En el cas de
que sigui preceptiva la presentacié d’un projecte tecnic, s’inclouran en el mateix.

En tots els casos:

-Les empreses prestadores dels serveis de subministrament d’aigua, electricitat, gas,
telecomunicacions i altres serveis urbans no poden contractar definitivament els serveis sense
I'acreditacid d’haver presentat la declaracié previa de primera ocupacid degudament
legitimada.

3.- Canvi d’Us d’edifici i instal-lacions

-Planol d’emplagament que indiqui clarament la situacio de la finca.

-Memoria justificativa del nou Us, i de la seva compatibilitat amb el planejament vigent.

-En el cas que el nou Us estigui sotmes a llicencia ambiental o qualsevol altra autoritzacid
prevista per la normativa sectorial, s’haura de presentar el document justificatiu d’haver-la
obtingut.

4.- Construccid i instal-lacié de murs i tanques que no comportin modificacions del terreny i/o
canvis en la topografia, i no es situin en sol no urbanitzable.

-Planol d’emplagament que indiqui clarament la situacié de la finca.

-Descripcid literal i grafica del mur o tanca. En aquesta s’hauran de concretar els materials,
acabats, composicid i qualsevol element per descriure exactament el mur o tanca a construir o
instal-lar, i la seva afectacio exacta a la finca afectada.

-Justificant del diposit de la fianga de residus, que haura d’estar fixada en el propi projecte.
-Pressupost.

-Declaracié Jurada que es recolliran les aiglies a l'interior de la parcel-la, i que aquestes es
connectaran al clavegueram.

5.- Col-locacié de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.

-Planol d’emplagament que indiqui clarament la situacié de la finca.

-Descripcid literal i grafica del cartell o tanca. En aquesta s’hauran de concretar els materials,
acabats, composicio, colors i qualsevol element per descriure exactament el cartell o tanca a
col-locar, i la seva afectacid exacta a la finca afectada.



-En el cas que el cartell o tanca publicitaria es pretengui instal:lar en un espai public,
préviament s’haura d’obtenir la llicencia de I'organisme afectat, que s’haura d’adjuntar a la
comunicacio.

6.- Instal-lacié de cases prefabricades i instal-lacions similars provisionals.

Estant subjectes al régim de comunicacid les cases prefabricades i instal-lacions similars que
siguin facilment desmuntables i no tinguin una afectacio directa sobre el sol per no requerir
una estructura de fonamentacid i connexié a la xarxa publica. No obstant, les cases i
instal-lacions afectades per usos i obres provisionals, d’acord amb el previst als articles 53 i 54
del Text refds de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, estan sotmesos a la
normativa propia i requereixen I'obtencio de Iliceéncia urbanistica.

Documentacié a presentar:

-Planol d’emplagament que indiqui clarament la situacié de la finca.

-Descripcid literal i grafica de la casa o instal-lacié provisional, aixi com el seu Us. En aquesta
s’hauran de concretar els materials, acabats, composicio, i qualsevol element per descriure
exactament la casa o instal-lacié provisional, i la seva afectacié exacta a la finca afectada.

7.- Col-locacié d’antenes o dispositius de telecomunicacions en sol urba.

- Planol d’emplacament que indiqui clarament la situacié de la finca.

- Memoria acreditativa del compliment de la normativa urbanistica.

- Descripcid literal i grafica de I'antena o dispositiu de telecomunicacions. En aquesta s’hauran
de concretar els materials, acabats, composicid, i qualsevol element per descriure I'antena o
dispositiu de telecomunicacions i el seu impacte visual, aixi la seva afectacio exacta a la finca
afectada.

- En el cas que sigui preceptiu, llicencia ambiental o autoritzacio corresponent.

Article 5.- Subsanacid de la sol-licitud

1.- En el sup0sit que es presenti una comunicacié previa que no reuneixi els requisits fixats en
aquesta ordenanga, l'interessat que I’hagi presentat no estara habilitat per executar I'objecte
de la comunicacio.

2.-Sila sol-licitud no reuneix els requisits necessaris o0 manca la documentacio preceptiva,
s’atorgara a l'interessat un termini de deu dies habils a comptar de I'endema de la notificacid
del requeriment, amb I'advertiment que de no fer-ho se’l tindra per desistit de la seva peticid,
prévia resolucid, aixi com que no esta habilitat per executar I'actuacié comunicada, i de la
possible comissio d’infraccid urbanistica en el cas que I'executi.

3.- Passats 10 dies des del requeriment sense la presentacio de la documentacio requerida, es
procedira a declarar el desestimant de I’actuacid comunicada, mitjancant resolucié que
s’haura de notificar a l'interessat.

4.- En el suposit que es presenti una comunicacié previa per una actuacié per a la qual
s’exigeixi llicencia municipal, I'interessat que I'hagi presentat no estara habilitat per executar
I’objecte de la comunicacid.

En el termini maxim de 20 dies habils a comptar des de la presentacié de la comunicacio,
I’Ajuntament dictara la resolucié declarant la manca d’efectes de la comunicacié prévia i



requerint I'interessat per tal que presenti la sol-licitud de llicencia urbanistica, advertint-lo que
no esta habilitat per executar I'actuacid comunicada, i de la possible comissié d’infraccio
urbanistica en el cas que I'executi.

En tots aquests suposits, la notificacid del requeriment a l'interessat i el termini atorgat a
aquest, suspén el comput del termini assenyalat en I'article segient.

Article 6.- Termini d’execucid i caducitat

Si I'administracio, en un termini maxim de 10 dies no manifesta de manera motivada la seva
disconformitat, I'actuacié comunicada queda legitimada i podra realitzar-se, sempre que sigui
conforme amb la normativa aplicable.

L'interessat disposara d’un termini maxim d’un mes des de la presentacié de la comunicacio
per iniciar-les i s’hauran de concloure en el termini maxim de sis mesos. Els terminis
assenyalats en l'article 5 de la present ordenanga es poden prorrogar fins assolir, com a
maxim, els terminis establerts a I'article 189.4 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.
Finalitzats els anteriors terminis sense que I'obra comunicada hagi comengat o acabat, es
considerara caducada la legitimacio per a la seva realitzacio.

Article 7.- Comprovacio de les declaracions prévies

1.- La comunicacio prévia no faculta en cap cas per exercir actuacions en contra de la legislacié
urbanistica i el planejament vigent, ni podra substituir a la llicencia d’obres quan aquesta sigui
preceptiva.

2.- L’Administraciéo municipal podra, en qualsevol moment, inspeccionar si les obres o treballs
realitzats s’ajusten al contingut de I'escrit de comunicacio.

3.- La comprovacio posterior per part dels serveis técnics municipals de les actuacions
comunicades no és requisit previ per a la seva execucid. La correcta presentacié de la
comunicacio previa facultara per a I'exercici de I'actuacié objecte de comunicacio.

2.- En el cas que es comprovi la inexactitud o falsedat en qualsevol dada de la comunicacio
prévia, manifestacié o document, o de d’incompliment dels requisits fixats per la normativa
urbanistica, I'interessat no podra continuar executant I'actuacié comunicada.

3.- En el suposit descrit al punt anterior, I’Ajuntament notificara a I'interessat el resultat de la
comprovacid, advertint-lo de la impossibilitat de continuar executant I'actuacié comunicada.
Tot aix0, sense perjudici de la posterior incoacid de I'oporti expedient de proteccié de la
legalitat urbanistica. En qualsevol cas, la resolucié prevista en aquest punt no s’entendra com
cap acte de proteccié de legalitat urbanistica, i en conseqiiencia ni afectara a la prescripcié de
I’accid ni suposara l'inicia del comput del termini per a la resolucié de I’expedient de proteccio
de la legalitat urbanistica.

Article 8. - Concurréncia amb d’altres régims d’intervencié administrativa

Si les obres objecte de comunicacié estan destinades a I’exercici d’alguna activitat sotmesa a



autoritzacié per part del propi Ajuntament o de qualsevol altra administracié publica, en cap
cas s’entendran legitimades sense que préviament o simultania ho hagi estat I'activitat, si
s’escau.

El regim de comunicacio regulat en aquesta ordenanca no eximeix de I'obligatorietat d’obtenir
d’altres autoritzacions o de complimentar d’altres formes d’intervencié que siguin preceptives,
de conformitat amb les ordenances municipals i la resta de normativa sectorial aplicable en Ia
materia.

Article 9.- Régim supletori

En tot el que no estigui previst en aquesta ordenanca, regira la normativa urbanistica i de
régim local aplicable.

Disposicio Final
Aquesta ordenanga entrara en vigor un cop s’hagi publicat integrament el seu text en el
Butlleti Oficial de la Provincia i romandra vigent fins la seva modificacié o derogacié expresses.



