






















Sòl urbà no consolidatPMU08 Sector Balneari Prats

Imatge POUM Imatge cadastre

3) Paràmetres urbanístics de l'àmbit

Coeficient Edificabilitat Bruta: 0,57

3.020

0

Sòl  [m²]  

Comercial/terciari 5.134

Industrial: 0

Superficie total àmbit: 5.328

Viari (SX): 194 3,64%

Equipaments (SE) 0 0,00%

Espais Lliures (SV) 0 0,00%

Serveis (ST): 0 0,00% Hidrològic (SH): 0 0,00%

Cessions [m²]

Sostre [m²]  Sostre Residencial 

Total: 0

[m²]

[m² de sostre/m² de sòl]

Densitat Residencial Bruta : 0,00

HPO: 0

HPO Conc 0

Lliure: 0

1) Finalitat

Pla de Millora Urbana definit a l'article 70 del TRLUC 1/2010

4) Cessions i càrregues

5) Planejament derivat i instrument de desenvolupam ent

6) Sistema d'actuació i modalitat

7) Termini: Sexenni

8) Ordenació, proteccions i aspectes ambienatls

(Habitatges/Ha)

2) Antecedents Urbanístics

Primer sexenni de desenvolupament del POUM

Residencial 0 0

habitatges 0

Aparcament (SXa) 0 0,00%

Usos Admesos: Els previstos a les Normes Urbanístiques del POUM per a la clau 8e2 (articles 205 a 
208 de les NNUU)



Sòl urbà no consolidatPMU09 Sector Balneari Vichy Catalan

Imatge POUM Imatge cadastre

3) Paràmetres urbanístics de l'àmbit

Coeficient Edificabilitat Bruta: 0,40

15.576

0

Sòl  [m²]  

Comercial/terciari 35.600

Industrial: 0

Superficie total àmbit: 38.780

Viari (SX): 3.180 8,20%

Equipaments (SE) 0 0,00%

Espais Lliures (SV) 0 0,00%

Serveis (ST): 0 0,00% Hidrològic (SH): 0 0,00%

Cessions [m²]

Sostre [m²]  Sostre Residencial 

Total: 0

[m²]

[m² de sostre/m² de sòl]

Densitat Residencial Bruta : 0,00

HPO:

HPO Conc

Lliure:

1) Finalitat

Pla de Millora Urbana definit a l'article 70 del TRLUC 1/2010

4) Cessions i càrregues

5) Planejament derivat i instrument de desenvolupam ent

6) Sistema d'actuació i modalitat

7) Termini: Sexenni

8) Ordenació, proteccions i aspectes ambienatls

(Habitatges/Ha)

2) Antecedents Urbanístics

Primer sexenni de desenvolupament del POUM

Residencial 0 0

habitatges

Aparcament (SXa) 0 0,00%

Usos Admesos: Els previstos a les Normes Urbanístiques del POUM per a la clau 8e1 (articles 205 a 
208 de les NNUU)



Sòl urbà consolidatPAU01 Sector Golf (en desenvolupament)

Imatge POUM Imatge cadastre

3) Paràmetres urbanístics de l'àmbit

Coeficient Edificabilitat Bruta: 0,06

37.600

0

Sòl  [m²]  

Comercial/terciari 0

Industrial: 0

Superficie total àmbit: 1.978.710

Viari (SX): 76.118 3,85%

Equipaments (SE) 1.532.918 77,47%

Espais Lliures (SV) 63.180 3,19%

Serveis (ST): 0 0,00% Hidrològic (SH): 0 0,00%

Cessions [m²]

Sostre [m²]  Sostre Residencial 

Total: 360

[m²]

[m² de sostre/m² de sòl]

Densitat Residencial Bruta : 1,82

HPO: 0

HPO Conc 0

Lliure: 360

1) Finalitat

Finalització dels projectes de reparcel·lació i urbanització aprovats. Es desenvoluparà mitjançant 2 
subpolígons, delimitats en aquesta fitxa. Resten pendents de Modificació Reparcel·lació per ajustos Polígon A 
i B i de la Urbanització del Polígon B.

Projecte d'urbanització per compensació bàsica. Es constituirà una Entitat de conservació única integrada 
pels àmbits del Pla Parcial i el Pla Especial del golf de Caldes, sens perjudici que prèviament es pugui 
constituir una entitat de conservació volunt

4) Cessions i càrregues

5) Planejament derivat i instrument de desenvolupam ent

6) Sistema d'actuació i modalitat

7) Termini: Sexenni

8) Ordenació, proteccions i aspectes ambienatls

(Habitatges/Ha)

Sòl urbanitzable Sector 4. del PGOU, organitzat en un  PP Residencial i un PE Esportiu que s’havien 
d’urbanitzar i conservar conjuntament.  Aprovació definitiva Pla Parcial residencial 15/03/2007; Aprovació 
definitiva Pla Especial equipaments esportius 30

2) Antecedents Urbanístics

Sector de sòl urbà no consolidat en desenvolupament pendent de la finalització de l’execució del Projecte 
d’Urbanització.

Primer sexenni

* Condicions d'ordenació i gestió: Les incloses en el POUM i a l'Estudi de Detall aprovat per a la parcel·la B2. S'haurà de constituir una entitat de conservació única 
del Golf per a l'àmbit de Caldes i l'àmbit de Sils (PE i PP) d'acord amb els criteris del Registre d'Entitats Urbanístiques col·laboradores.

* Caldrà documentar correctament, mitjançant informe del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, les possibles afectacions de les Zones 
arqueològiques de Can Geli (I i II) que havien estat excloses a l'aprovació inicial del POUM però incloses a la provisional donant resposta a l'Informe del propi 
Departament que en demana la seva inclusió.

- Dades antecedents: Pla especial Pla Especial de l'equipament esportiu del golf (Núm. expedient: 1989 / 000932 / G) Data aprovació: 29/11/1989, i Data 
publicació: 27/06/1990 DOGC 1310.
- Pla especial : modificació del pla especial de l'àrea del golf i equipaments esportius (Núm. expedient: 1994 / 000752 / G) Data aprovació: 26/10/1994, Data 
publicació: 14/12/1994 DOGC 4965 10/09/2007.
- Modificació del Pla especial d'ordenació de l'àrea del Golf i equipaments esportius (Núm. expedient: 2007 / 030149 / G) Data aprovació: 30/01/2008 i Data 
publicació: 11/03/2008 DOGC 5088 11/03/2008. 
- Text Refós del Pla Parcial Residencial del Golf DOGC el 08/06/2008. Aprovació Definitiva el 15/03/07.
- Projecte de Urbanització Aprovació definitiva 26/05/2008
- Text Refós del Modificat del Projecte d'Urbanització del PP i del PE. Aprovació definitiva 29 /03/2010.
- Text refós Projecte de Reparcel•lació del Pla Parcial Residencial del Golf . Aprovació definitiva 23/02/2009. inscrit en data 31 de desembre de 2009.
- Projecte de Reparcel•lació del Pla Especial Esportiu del Golf . Aprovació definitiva 27/07/2009. Pendent de inscripció al Registre de la Propietat a abril 2010.

Ja han estat efectuades. No hi ha reserva d'habitatge de protecció oficial.

Residencial 306.494 82.200

habitatges 360

Aparcament (SXa) 0 0,00%

Usos Admesos: Els previstos a les Normes Urbanístiques del POUM per a la clau 4c3 (article 187 de 
les NNUU)



Sòl urbà consolidatPAU02 Sector Avinguda Taronja

Imatge POUM Imatge cadastre

3) Paràmetres urbanístics de l'àmbit

Coeficient Edificabilitat Bruta: 0,76

0

0

Sòl  [m²]  

Comercial/terciari 0

Industrial: 0

Superficie total àmbit: 15.300

Viari (SX): 5.000 32,68%

Equipaments (SE) 0 0,00%

Espais Lliures (SV) 0 0,00%

Serveis (ST): 0 0,00% Hidrològic (SH): 0 0,00%

Cessions [m²]

Sostre [m²]  Sostre Residencial 

Total: 20

[m²]

[m² de sostre/m² de sòl]

Densitat Residencial Bruta : 13,07

HPO: 0

HPO Conc 0

Lliure: 20

1) Finalitat

Projecte de reparcel•lació i d’urbanització

Reparcel•lació per cooperació

4) Cessions i càrregues

5) Planejament derivat i instrument de desenvolupam ent

6) Sistema d'actuació i modalitat

7) Termini: Sexenni

8) Ordenació, proteccions i aspectes ambienatls

(Habitatges/Ha)

Sòl urbà consolidat, edificat pràcticament en la seva totalitat, amb afectació viària prevista per l'anterior 
planejament no realitzada.

2) Antecedents Urbanístics

Cedir els espais destinats a vialitat, concretar les alineacions i els ajustaments de la parcel•lació i urbanitzar 
d’acord amb les previsions del POUM.

Primer sexenni de desenvolupament del POUM

Condicions d’ordenació:  El Projecte d’Urbanització i el Projecte de Reparcel•lació valorarà la part de sistema general a compte de l’administració actuant.Caldrà cedir els espais destinats a vialitat i urbanitzar-los. 
No està subjecte a la cessió obligatòria i gratuïta del 10% de l'aprofitament urbanístic del sector. 
No està subjecte a reserva de sòl per habitatge protegit.

Residencial 10.300 11.640

habitatges 20

Aparcament (SXa) 0 0,00%

Usos Admesos: Els previstos a les Normes Urbanístiques del POUM per a la clau 4a1, 5



Sòl urbà consolidatPAU03 Sector Parcel.les 462-49/43 de la Travessera T aronja

Imatge POUM Imatge cadastre

3) Paràmetres urbanístics de l'àmbit

Coeficient Edificabilitat Bruta: 0,55

0

0

Sòl  [m²]  

Comercial/terciari 0

Industrial: 0

Superficie total àmbit: 5.636

Viari (SX): 1.890 33,53%

Equipaments (SE) 0 0,00%

Espais Lliures (SV) 0 0,00%

Serveis (ST): 0 0,00% Hidrològic (SH): 0 0,00%

Cessions [m²]

Sostre [m²]  Sostre Residencial 

Total: 12

[m²]

[m² de sostre/m² de sòl]

Densitat Residencial Bruta : 21,29

HPO: 0

HPO Conc 0

Lliure: 12

1) Finalitat

Projecte de reparcel•lació i d’urbanització

Compensació bàsica

4) Cessions i càrregues

5) Planejament derivat i instrument de desenvolupam ent

6) Sistema d'actuació i modalitat

7) Termini: Sexenni

8) Ordenació, proteccions i aspectes ambienatls

(Habitatges/Ha)

Sòl urbà en el PGOU-88 parcialment edificat amb afectació viària prevista per l’anterior planejament no 
realitzada.

2) Antecedents Urbanístics

Cedir els espais destinats a vialitat, concretar les alineacions i establir els ajustos de la parcel•lació i 
urbanitzar d’acord amb les previsions del POUM .

Primer sexenni de desenvolupament del POUM

Condicions d’ordenació:  Valorar el tractament tou de part dels espais destinats a vialitat.Caldrà cedir els espais destinats a vialitat i urbanitzar-los.
No està subjecte a la cessió obligatòria i gratuïta del 10% de l'aprofitament urbanístic del sector, lliure de 
càrregues d’urbanització. 
No està subjecte a reserva de sòl per habitatge protegit

Residencial 3.746 3.100

habitatges 12

Aparcament (SXa) 0 0,00%

Usos Admesos: Els previstos a les Normes Urbanístiques del POUM per a la clau 4a1



Sòl urbà no consolidatPAU04 Sector Façana inici carretera Gi-673

Imatge POUM Imatge cadastre

3) Paràmetres urbanístics de l'àmbit

Coeficient Edificabilitat Bruta: 0,35

0

0

Sòl  [m²]  

Comercial/terciari 0

Industrial: 0

Superficie total àmbit: 8.050

Viari (SX): 1.548 19,23%

Equipaments (SE) 2.032 25,24%

Espais Lliures (SV) 340 4,22%

Serveis (ST): 0 0,00% Hidrològic (SH): 0 0,00%

Cessions [m²]

Sostre [m²]  Sostre Residencial 

Total: 5

[m²]

[m² de sostre/m² de sòl]

Densitat Residencial Bruta : 6,21

HPO: 3

HPO Conc 1

Lliure: 1

1) Finalitat

Projectes de reparcel•lació i d’urbanització

Compensació bàsica

4) Cessions i càrregues

5) Planejament derivat i instrument de desenvolupam ent

6) Sistema d'actuació i modalitat

7) Termini: Sexenni

8) Ordenació, proteccions i aspectes ambienatls

(Habitatges/Ha)

2) Antecedents Urbanístics

Sector de sòl urbà no consolidat que haurà de regular composició volumètrica, reparcel.lar les propietats i 
efectuar les cessions de sistemes al present POUM

Primer sexenni de desenvolupament del POUM

Condicions d’ordenació:  Les previstes en el POUM.Cedir i urbanitzar l’espai destinat a vialitat i espais lliures.
L’increment de sostre està subjecte  a la Cessió obligatòria i gratuïta del 10% de l'aprofitament urbanístic del 
sector, lliure de càrregues d’urbanització. 

El sostre residencial del sector computa a efectes de càlcul de les reserves de sostre d'habitatge de 
protecció publica. El percentatge es trallada a d'altres sectors segons aplicació reserves -veure memòria 
social del POUM.

Residencial 4.130 2.800

habitatges 5

Aparcament (SXa) 0 0,00%

Usos Admesos: Els previstos a les Normes Urbanístiques del POUM per a la clau 6b, 6c (articles 191 
a 195 de les NNUU)



Sòl urbà consolidatPAU05 Sector Tapiots residencial

Imatge POUM Imatge cadastre

3) Paràmetres urbanístics de l'àmbit

Coeficient Edificabilitat Bruta: 0,44

0

0

Sòl  [m²]  

Comercial/terciari 0

Industrial: 0

Superficie total àmbit: 13.200

Viari (SX): 1.400 10,61%

Equipaments (SE) 0 0,00%

Espais Lliures (SV) 2.000 15,15%

Serveis (ST): 0 0,00% Hidrològic (SH): 0 0,00%

Cessions [m²]

Sostre [m²]  Sostre Residencial 

Total: 8

[m²]

[m² de sostre/m² de sòl]

Densitat Residencial Bruta : 6,06

HPO: 0

HPO Conc 0

Lliure: 8

1) Finalitat

Projecte de reparcel•lació i d’urbanització

Compensació bàsica

4) Cessions i càrregues

5) Planejament derivat i instrument de desenvolupam ent

6) Sistema d'actuació i modalitat

7) Termini: Sexenni

8) Ordenació, proteccions i aspectes ambienatls

(Habitatges/Ha)

Sòl no urbanitzable que l’anterior planejament regulava mitjançant un PE en sòl no urbanitzable (Nucli 
Rural) que no es va desenvolupar.

2) Antecedents Urbanístics

Reconèixer les edificacions actualment existents en sòl no urbanitzable. Dotar de serveis adequats als 
habitatges existents, cedir i urbanitzar la vialitat i els espais lliures d’acord amb les previsions del POUM .

Primer sexenni de desenvolupament del POUM

Condicions d’ordenació:  Les previstes en el POUM.Cedir i urbanitzar l’espai destinat a vialitat i espais lliures.
No està subjecte  a la Cessió obligatòria i gratuïta del 10% de l'aprofitament urbanístic del sector, lliure de 
càrregues d’urbanització. 
No està subjecte a reserva de sòl per habitatge protegit.

Residencial 9.800 5.850

habitatges 8

Aparcament (SXa) 0 0,00%

Usos Admesos: Els previstos a les Normes Urbanístiques del POUM per a la clau 6c (articles 191 a 
195 de les NNUU)



Sòl urbà consolidatPAU06 Sector Industrial Travessera Taronja

Imatge POUM Imatge cadastre

3) Paràmetres urbanístics de l'àmbit

Coeficient Edificabilitat Bruta: 0,77

0

21.150

Sòl  [m²]  

Comercial/terciari 0

Industrial: 24.640

Superficie total àmbit: 27.400

Viari (SX): 2.760 10,07%

Equipaments (SE) 0 0,00%

Espais Lliures (SV) 0 0,00%

Serveis (ST): 0 0,00% Hidrològic (SH): 0 0,00%

Cessions [m²]

Sostre [m²]  Sostre Residencial 

Total: 0

[m²]

[m² de sostre/m² de sòl]

Densitat Residencial Bruta : 0,00

HPO: 0

HPO Conc 0

Lliure: 0

1) Finalitat

Projecte de reparcel·lació i urbanització

Cooperació

4) Cessions i càrregues

5) Planejament derivat i instrument de desenvolupam ent

6) Sistema d'actuació i modalitat

7) Termini: Sexenni

8) Ordenació, proteccions i aspectes ambienatls

(Habitatges/Ha)

Sòl urbà totalment edificat amb urbanització i part de les cessions per a vialitat no realitzada.

2) Antecedents Urbanístics

Sector de sòl urbà industrial edificat que té per objecte urbanitzar i ajustar les alineacions d’acord amb les 
previsions del POUM.

Primer sexenni

Condicions d’ordenació:   Les previstes en el POUM. Caldrà reconèixer la condició de solar de les edificacions a les quals s’accedeix des del C/ Girona.Cedir i urbanitzar l’espai destinat a vialitat.
No està subjecte  a la Cessió obligatòria i gratuïta del 10% de l'aprofitament urbanístic del sector.

Residencial 0 0

habitatges 0

Aparcament (SXa) 0 0,00%

Usos Admesos: Els previstos a les Normes Urbanístiques del POUM per a la clau 7c (articles 197 a 
204 de les NNUU)



Sòl urbà consolidatPAU07 Sector Tourist Club (en desenvolupament)

Imatge POUM Imatge cadastre

3) Paràmetres urbanístics de l'àmbit

Coeficient Edificabilitat Bruta: 0,41

0

0

Sòl  [m²]  

Comercial/terciari 0

Industrial: 0

Superficie total àmbit: 153.200

Viari (SX): 20.695 13,51%

Equipaments (SE) 10.200 6,66%

Espais Lliures (SV) 15.655 10,22%

Serveis (ST): 1.300 0,85% Hidrològic (SH): 430 0,28%

Cessions [m²]

Sostre [m²]  Sostre Residencial 

Total: 0

[m²]

[m² de sostre/m² de sòl]

Densitat Residencial Bruta : 0,00

HPO: 0

HPO Conc 0

Lliure: 0

1) Finalitat

Projecte de reparcel·lació i projecte d'urbanització.

Cooperació.

4) Cessions i càrregues

5) Planejament derivat i instrument de desenvolupam ent

6) Sistema d'actuació i modalitat

7) Termini: Sexenni

8) Ordenació, proteccions i aspectes ambienatls

(Habitatges/Ha)

Sòl urbà edificat gairebé en la seva totalitat amb urbanització realitzada precàriament i les cessions 
efectuades previst com a PVIII en el PGOU-88. (veure apartat altres)

2) Antecedents Urbanístics

Sector de sòl urbà consolidat pendent de la realització del Projecte de Subsanació de deficiències 
urbanístiques i de reurbanització, objecte de la Llei d’Urbanitzacions, on s’inclou la zonificació prevista en el 
conveni per a l’obtenció d’equipaments púb

Primer sexenni

Les dates dels antecedents urbanístics són les següents: Pla Parcial aprovació  CPU (07/11/1974); Projecte urbanització aprovació CPU (07/12/1983); Publicació 
acord (25/01/1989); Parcel•lació aprovació (13/06/1984); Junta de Conservació aprovació definitiva Ajuntament (27/04/2009); Modificació puntual per a canvi de 
sistema a Cooperació  (DOGC 5408 el 26/06/2009); Conveni per a l'obtenció dels equipaments públics (28/09/2009). Conveni segons el qual es qualifica una part 
dels terrenys de la propietat signant del conveni (que obté dues parcel·les qualificades de 5c i cedeix a l'ajuntament una part dels terrenys que passen a ser 
equipament públic. Les parcel·les propietat de l'ajuntament, seran qualificades de zona verda pública i una part vialitat. L'Ajuntament assumirà els costos 
corresponents a les quotes del projecte de millores de la urbanització, corresponents a les dues noves parcel·les destinades a ús residencial 5c; les parcel·les no 
quedaran afectades registralment a costos d'urbanització. La propietat cedirà gratuïtament, lliure de càrregues i gravàmens les seves parcel·les per tal de que 
siguin destinades a equipament públic. Condicions d'ordenació: Les previstes en el POUM, havent de construir una Entitat de Conservació.

Reurbanitzar.
Cedir els equipaments.
No està subjecte  a la Cessió obligatòria i gratuïta del 10% de l'aprofitament urbanístic del sector, lliure de 
càrregues d’urbanització. 
No està subjecte a reserva de sòl per habitatge protegit.
Les establertes al Projecte de reparcel•lació, a més de la construcció d'un dipòsit d'aigua d'uns 200 metres 
cúbics.

Residencial 104.920 63.000

habitatges

Aparcament (SXa) 0 0,00%

Usos Admesos: Els previstos a les Normes Urbanístiques del POUM per a la clau 6c, 6d (articles 191 
a 196 de les NNUU)



Sòl urbà consolidatPAU08 Urbanització Can Solà I (en desenvolupament)

Imatge POUM Imatge cadastre

3) Paràmetres urbanístics de l'àmbit

Coeficient Edificabilitat Bruta: 0,39

0

0

Sòl  [m²]  

Comercial/terciari 0

Industrial: 0

Superficie total àmbit: 325.000

Viari (SX): 41.133 12,66%

Equipaments (SE) 26.560 8,17%

Espais Lliures (SV) 42.676 13,13%

Serveis (ST): 1.564 0,48% Hidrològic (SH): 0 0,00%

Cessions [m²]

Sostre [m²]  Sostre Residencial 

Total: 246

[m²]

[m² de sostre/m² de sòl]

Densitat Residencial Bruta : 7,57

HPO: 0

HPO Conc 0

Lliure: 246

1) Finalitat

Execució dels projectes aprovats. Projecte de reparcel·lació i d'urbanització ja tramitats.

Reparcel•lació per compensació bàsica

4) Cessions i càrregues

5) Planejament derivat i instrument de desenvolupam ent

6) Sistema d'actuació i modalitat

7) Termini: Sexenni

8) Ordenació, proteccions i aspectes ambienatls

(Habitatges/Ha)

Sòl urbanitzable pendent de PP al PGOU de 1988;  Aprovació definitiva Projecte d’urbanització 26/04/2004. 
(veure apartat altres per dates antecedents)

2) Antecedents Urbanístics

Sector de sòl urbanitzat parcialment recepcionat amb tots els instruments de desenvolupament finalitzats. 
Tan sols manca la recepció de l’aigua i el clavegueram i la correcta finalització de la liquidació de la Junta de 
Compensació.

Primer sexenni de desenvolupament del POUM

Dates antecedents: Pla Parcial aprovat (10/11/1979); Publicació acord (05/01/1980); Modificació PP publicat (22/10/1981); Modificat  inicial (25/1/2000); Projecte 
urbanització aprovat (26/04/2004); Obres data recepció (27/04/2009); enllumenat públic,  xarxa de telefonia , xarxa de gas i obres de pavimentació, Projecte 
compensació inscrit (30/04/2008). 

Condicions d'Ordenació: Les parcel·les mínimes es correspondran a les existents en el Registre de la propietat en el moment de l'aprovació del POUM.

Només manca lliurar el servei d'aigua potable i clavegueram, i liquidar les obligacions de pagament.

Residencial 213.067 128.120

habitatges 246

Aparcament (SXa) 0 0,00%

Usos Admesos: Els previstos a les Normes Urbanístiques del POUM per a la clau 6c (articles 191 a 
196 de les NNUU)



Sòl urbà consolidatPAU09 Malavella Park

Imatge POUM Imatge cadastre

3) Paràmetres urbanístics de l'àmbit

Coeficient Edificabilitat Bruta: 0,41

0

0

Sòl  [m²]  

Comercial/terciari 0

Industrial: 0

Superficie total àmbit: 484.000

Viari (SX): 49.238 10,17%

Equipaments (SE) 23.902 4,94%

Espais Lliures (SV) 64.520 13,33%

Serveis (ST): 3.200 0,66% Hidrològic (SH): 19.720 4,07%

Cessions [m²]

Sostre [m²]  Sostre Residencial 

Total: 359

[m²]

[m² de sostre/m² de sòl]

Densitat Residencial Bruta : 7,73

HPO: 0

HPO Conc 0

Lliure: 359

1) Finalitat

Projecte de reparcel•lació i d’urbanització

Compensació bàsica

4) Cessions i càrregues

5) Planejament derivat i instrument de desenvolupam ent

6) Sistema d'actuació i modalitat

7) Termini: Sexenni

8) Ordenació, proteccions i aspectes ambienatls

(Habitatges/Ha)

 Sòl urbanitzable S3 d’acord l’anterior PGOU, edificat  parcialment, urbanitzat precàriament i amb les 
cessions realitzades (veure apartat altres)

2) Antecedents Urbanístics

Sector de sòl urbà consolidat pendent de la realització del Projecte de Subsanació de deficiències 
urbanístiques i de reurbanització, objecte de la Llei d’Urbanitzacions, on s’inclou la zonificació prevista en el 
conveni per a l’obtenció d’espais lliures 

Primer sexenni de desenvolupament del POUM. Es podran fixar dues fases d'urbanització que les fixarà el p

Condicions d'ordenació: Haurà de constituir una Entitat de Conservació. Antecedents: Pla Parcial aprovat (14/11/1984); Cessions  (01/08/1986); Projecte 
urbanització aprovat (07/12/1983); Publicació acord (25/01/1989); Junta Compensació acord inscripció (09/06/1988); Conveni per a l’obtenció d’espais lliures 
09/12/2008; Projecte de Reurbanització del Pla Parcial Malavella Park (aprovació inicial 28/09/2009); Publicació Aprovació Inicial (02/11/2009�BOP 209 - 
28/10/2009 al DOGC 5493). Aprovació definitiva 19/04/2010.

Li manca cedir els espais lliures, en virtut del conveni.
No està subjecte  a la Cessió obligatòria i gratuïta del 10% de l'aprofitament urbanístic del sector, ni a la 
reserva l’habitatge de protecció.

Residencial 323.420 192.200

habitatges 359

Aparcament (SXa) 0 0,00%

Usos Admesos: Els previstos a les Normes Urbanístiques del POUM per a la clau 6b, 6c (articles 191 
a 195 de les NNUU)



Sòl urbà no consolidatPAU10 Sector Estació Ferrocarril

Imatge POUM Imatge cadastre

3) Paràmetres urbanístics de l'àmbit

Coeficient Edificabilitat Bruta: 0,26

0

2.500

Sòl  [m²]  

Comercial/terciari 0

Industrial: 2.498

Superficie total àmbit: 9.800

Viari (SX): 5.876 59,96%

Equipaments (SE) 0 0,00%

Espais Lliures (SV) 681 6,95%

Serveis (ST): 0 0,00% Hidrològic (SH): 210 2,14%

Cessions [m²]

Sostre [m²]  Sostre Residencial 

Total: 0

[m²]

[m² de sostre/m² de sòl]

Densitat Residencial Bruta : 0,00

HPO: 0

HPO Conc 0

Lliure: 0

1) Finalitat

Projecte de reparcel•lació i urbanització

Reparcel•lació per compensació bàsica

4) Cessions i càrregues

5) Planejament derivat i instrument de desenvolupam ent

6) Sistema d'actuació i modalitat

7) Termini: Sexenni

8) Ordenació, proteccions i aspectes ambienatls

(Habitatges/Ha)

Sòl urbà no consolidat i  mancat fins ara de definició d’alineacions i sense aprofitament.

2) Antecedents Urbanístics

Sector de sòl urbà NO consolidat que té com a finalitat l’obtenció d’uns espais adequats d’aparcament 
dissuasori per als usuaris del tren, mitjançant la inclusió d’un petit sostre industrial i terciari. També té per 
objectiu resoldre les deficiències urba

Primer sexenni de desenvolupament del POUM

Cedir i urbanitzar la vialitat i espais lliures.
Està subjecte  a la Cessió obligatòria i gratuïta del 10% de l'aprofitament urbanístic del sector,  i no està 
subjecte a la reserva l’habitatge de protecció.

Residencial 0 0

habitatges 0

Aparcament (SXa) 535 5,46%

Usos Admesos: Els previstos a les Normes Urbanístiques del POUM per a la clau 7b (articles 197 a 
204 de les NNUU)



Sòl urbà consolidatPAU11 Aigües Bones (desenvolupat pendent ajustos par cel.lació realitat fisica)

Imatge POUM Imatge cadastre

3) Paràmetres urbanístics de l'àmbit

Coeficient Edificabilitat Bruta: 0,49

0

0

Sòl  [m²]  

Comercial/terciari 0

Industrial: 0

Superficie total àmbit: 560.828

Viari (SX): 112.895 20,13%

Equipaments (SE) 44.590 7,95%

Espais Lliures (SV) 31.122 5,55%

Serveis (ST): 1.606 0,29% Hidrològic (SH): 836 0,15%

Cessions [m²]

Sostre [m²]  Sostre Residencial 

Total: 924

[m²]

[m² de sostre/m² de sòl]

Densitat Residencial Bruta : 16,51

HPO: 0

HPO Conc 0

Lliure: 924

1) Finalitat

Projecte de reparcel·lació i urbanització tramitats. Manca liquidació definitiva del projecte de compensació i la 
regularització de les finques incloses en els àmbits assenyalats, d'acord amb l'article 166 del Reglament de la 
Llei d'Urbanisme.

Compensació bàsica

4) Cessions i càrregues

5) Planejament derivat i instrument de desenvolupam ent

6) Sistema d'actuació i modalitat

7) Termini: Sexenni

8) Ordenació, proteccions i aspectes ambienatls

(Habitatges/Ha)

Sòl urbà previst en l’anterior PGOU i provinent d’un sector anterior que s’ha acabat de desenvolupar els 
darrers anys. (Veure apartat altres per dates tramitació antecedents)

2) Antecedents Urbanístics

 Sector de sòl urbà consolidat, edificat majoritàriament i urbanitzat i pendent de la liquidació definitiva del 
Projecte de Compensació i de la regularització de les finques incloses en els àmbits assenyalats.

Primer sexenni

Antecedents: Pla Parcial inicial aprovat CPU (25/02/1975); PERI aprovació definitiva (10/11/1982); Junta Compensació aprovació (08/05/1985); Inscripció Junta de 
Compensació (29/01/1986); Modificació Estatuts(01/08/1995); Projecte de compensació  inscrit (24/12/2003); Urbanització aprovació�(09/12/2002); Recepció 
obres (27/04/2009). Condicions d'Ordenació: Les assenyalades al POUM.

Única finalitat de delimitar aquest polígon és poder garantir el compliment dels deures urbanístics pendents. 
Les cessions ja han estat efectuades. No hi ha cessions d'aprofitament ni reserva habitatge protecció oficial.

Residencial 369.779 276.907

habitatges 924

Aparcament (SXa) 0 0,00%

Usos Admesos: Els previstos a les Normes Urbanístiques del POUM per a la clau 6b (article 191 a 
194 de les NNUU)



Sòl urbà consolidatPAU11 Aigües Bones (desenvolupat pendent ajustos par cel.lació realitat fisica)



Sòl urbà consolidatPAU12 Sector Urbanització Llac del Cigne (en desenvol upament)

Imatge POUM Imatge cadastre

3) Paràmetres urbanístics de l'àmbit

Coeficient Edificabilitat Bruta: 0,45

0

0

Sòl  [m²]  

Comercial/terciari 0

Industrial: 0

Superficie total àmbit: 1.035.060

Viari (SX): 113.322 10,95%

Equipaments (SE) 22.070 2,13%

Espais Lliures (SV) 112.112 10,83%

Serveis (ST): 1.174 0,11% Hidrològic (SH): 29.032 2,80%

Cessions [m²]

Sostre [m²]  Sostre Residencial 

Total: 823

[m²]

[m² de sostre/m² de sòl]

Densitat Residencial Bruta : 8,18

HPO: 0

HPO Conc 0

Lliure: 823

1) Finalitat

Projecte de reparcel·lació i projecte d'urbanització.

Cooperació

4) Cessions i càrregues

5) Planejament derivat i instrument de desenvolupam ent

6) Sistema d'actuació i modalitat

7) Termini: Sexenni

8) Ordenació, proteccions i aspectes ambienatls

(Habitatges/Ha)

Sòl urbà edificat gairebé en la seva totalitat amb urbanització realitzada precàriament, previst com el 
polígon IX en el PGOU. (Veure dades dates antecedents a l'apartat Altres)

2) Antecedents Urbanístics

Sector de sòl urbà consolidat pendent de la realització del Projecte de Subsanació de deficiències 
urbanístiques i de reurbanització, objecte de la Llei d’Urbanitzacions.

Primer sexenni

Dates antecedents: Pla parcial aprovat  (07/12/1983);  PP publicat (20/01/1984); Parcel•lació  plànol "Sanejament" diligència de la DGU de 15/04/1986; Projecte 
urbanització aprovat 13/02/1985; Publicació acord  15/07/1987; Entitat de conservació acord inscripció  19/12/1991. 

Sentència núm.  596 de 17 de maig de 2005, la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya “l’obligació de l’ajuntament d’iniciar 
sense dilació els tràmits a fi de fer-se càrrec de la recepció dels serveis i del seu manteniment i conservació”.

Conveni PER A LA DELEGACIÓ DE LA GESTIÓ DE LES OBRES D’URBANITZACIÓ DE L’ENTITAT DE CONSERVACIÓ CAP A L’AJUNTAMENT 26 de gener de 
2009. Condicions d'ordenació: S'haurà de constituir una Entitat de Conservació.

No està subjecte a la cessió obligatòria i gratuïta del 10% de l'aprofitament urbanístic del sector, ni a la 
reserva d'habitatge de protecció oficial.

Residencial 757.350 453.458

habitatges 823

Aparcament (SXa) 0 0,00%

Usos Admesos: Els previstos a les Normes Urbanístiques del POUM per a la clau 6c (articles 191 a 
195 de les NNUU)



Sòl urbà consolidatPAU13 Sector Can Gelabert

Imatge POUM Imatge cadastre

3) Paràmetres urbanístics de l'àmbit

Coeficient Edificabilitat Bruta: 0,58

0

0

Sòl  [m²]  

Comercial/terciari 0

Industrial: 0

Superficie total àmbit: 4.395

Viari (SX): 324 7,37%

Equipaments (SE) 0 0,00%

Espais Lliures (SV) 0 0,00%

Serveis (ST): 0 0,00% Hidrològic (SH): 0 0,00%

Cessions [m²]

Sostre [m²]  Sostre Residencial 

Total: 3

[m²]

[m² de sostre/m² de sòl]

Densitat Residencial Bruta : 6,83

HPO: 0

HPO Conc 0

Lliure: 3

1) Finalitat

Projecte de reparcel•lació i d’urbanització

Reparcel•lació per compensació bàsica

4) Cessions i càrregues

5) Planejament derivat i instrument de desenvolupam ent

6) Sistema d'actuació i modalitat

7) Termini: Sexenni

8) Ordenació, proteccions i aspectes ambienatls

(Habitatges/Ha)

Sòl no urbanitzable situat davant un nou sector de sòl urbanitzable.

2) Antecedents Urbanístics

Sector de sòl urbà consolidat i edificat en la seva totalitat pendent de la realització de les obres 
d’urbanització que li manquen.

Primer sexenni de desenvolupament del POUM

La corresponent a la part de vialitat pendent. No està subjecte  a la Cessió obligatòria i gratuïta del 10% de 
l'aprofitament urbanístic del sector,  ni a l’Habitatge de Protecció Oficial

Residencial 4.071 2.550

habitatges 3

Aparcament (SXa) 0 0,00%

Usos Admesos: Els previstos a les Normes Urbanístiques del POUM per a la clau 6c (articles 191 a 
195 de les NNUU)



Sòl urbanitzable no delimitatSUND01 Sector Porta de la vila - Riera de Santa Mari a

Imatge POUM Imatge cadastre

3) Paràmetres urbanístics de l'àmbit

Coeficient Edificabilitat Bruta: 0,00

0

0

Sòl  [m²]  

Comercial/terciari 0

Industrial: 0

Superficie total àmbit: 51.953

Viari (SX): 0 0,00%

Equipaments (SE) 0 0,00%

Espais Lliures (SV) 0 0,00%

Serveis (ST): 0 0,00% Hidrològic (SH): 0 0,00%

Cessions [m²]

Sostre [m²]  Sostre Residencial 

Total: 0

[m²]

[m² de sostre/m² de sòl]

Densitat Residencial Bruta : 0,00

HPO: 0

HPO Conc 0

Lliure: 0

1) Finalitat

Pla Parcial de delimitació

Pla Parcial de delimitació

4) Cessions i càrregues

5) Planejament derivat i instrument de desenvolupam ent

6) Sistema d'actuació i modalitat

7) Termini: Sexenni

8) Ordenació, proteccions i aspectes ambienatls

(Habitatges/Ha)

Sòl no urbanitzable

2) Antecedents Urbanístics

El Pla Parcial que desenvolupi el sector ha de tenir en compte:

* Es deixarà lliure de qualsevol modificació del terreny l'àmbit ocupat per la zona d'iunundació del Q100, que es podrà destinar no obstant, als usos que determina 
l'article 6,3 del Reglament de la LU

*La documentació ambiental i urbanística del pla parcial haurà de prestar especial atenció a les possibles repercussions de la urbanització en l'espai de la Xarxa 
Natura 2000. També haurà d’incorporar les adaptacions que corresponguin al mapa de sensibilitat acústica, tal i com preveu la Llei 16/2002 de protecció contra la 
contaminació acústica i el Reglament 176/2009, que la desenvolupa.

*Caldrà complir amb l'article 6 del Decret 305/2006 (Reglament de la Llei d'Urbanisme - Directriu de preservació front als riscs d’inundació. Veure estudi 
inundabilitat POUM. Caldrà prendre mesures per minimitzar la superfície impermeabilitzada, utilitzant sempre que sigui possible paviments permeables per tal de 
minimitzar la incidència en el cicle de l’aigua d’un sector pròxim a una zona humida d’interès. 

* El Pla Parcial es redactarà afavorint mesures d’estalvi d’aigua. S'establirà una xarxa separativa d’aigües pluvials, per ser utilitzades per al rec de les zones 
verdes, i s'establiran requeriments constructius específics per tal de minimitzar el consum d’aigua als edificis. 

*La part del pla parcial que confronti amb el sòl no urbanitzable forestal o de valor agrícola efectuarà una ordenació dels espais lliures, vialitat i els espais 
d’aprofitament urbanístic que permeti una correcta transició amb el SNU adjacent.

* Caldrà garantir la continuïtat de l’ús de passejada i ciclisme del recorregut d’interès paisatgístic, mitjançant per exemple la segregació de carrils bici i espais per a 
vianants, i/o mesures per moderar la velocitat dels vehicles.

S'ESTABLEIX COM A CONDICIÓ PER L'APROVACIÓ DE LA DELIMITACIÓ DEL SECTOR QUE S'HAGI 
DESENVOLUPAT (EXECUTAT I CONSOLIDAT) DUES TERCERES PARTS DEL SÒL URBANITZABLE 
DELIMITAT PREVIST PEL POUM.

Residencial 0 0

habitatges 0

Aparcament (SXa) 0 0,00%

Usos Admesos: El règim de sòl urbanitzable no delimitat, fins que no sigui objecte de delimitació i 
desenvolupament, serà el règim que preveu l'article 47 del TRLUC 1/2010 pel sòl no 
urbanitzable



Sòl urbanitzable no delimitatSUND02 Sector desenvolupament nord - Est

Imatge POUM Imatge cadastre

3) Paràmetres urbanístics de l'àmbit

Coeficient Edificabilitat Bruta: 0,00

0

0

Sòl  [m²]  

Comercial/terciari 0

Industrial: 0

Superficie total àmbit: 50.510

Viari (SX): 0 0,00%

Equipaments (SE) 0 0,00%

Espais Lliures (SV) 0 0,00%

Serveis (ST): 0 0,00% Hidrològic (SH): 0 0,00%

Cessions [m²]

Sostre [m²]  Sostre Residencial 

Total: 0

[m²]

[m² de sostre/m² de sòl]

Densitat Residencial Bruta : 0,00

HPO: 0

HPO Conc 0

Lliure: 0

1) Finalitat

Pla Parcial de delimitació

Pla Parcial de delimitació

4) Cessions i càrregues

5) Planejament derivat i instrument de desenvolupam ent

6) Sistema d'actuació i modalitat

7) Termini: Sexenni

8) Ordenació, proteccions i aspectes ambienatls

(Habitatges/Ha)

Sòl no urbanitzable

2) Antecedents Urbanístics

* El Pla Parcial es redactarà afavorint mesures d’estalvi d’aigua. S'establirà una xarxa separativa d’aigües pluvials, per ser utilitzades per al rec de les zones 
verdes, i s'establiran requeriments constructius específics per tal de minimitzar el consum d’aigua als edificis. 

* El desenvolupament del Pla Parcial queda condicionat a l’existència de les infraestructures necessàries per l’abastament i sanejament d’aigua i l’abastament 
l’energia. 

* Es prendran mesures específiques per condicionar l’espai verd: integrar paisatgísticament l’espai verd amb l’entorn que l’envolta, minimitzar els espais 
impermeables, utilitzar espècies locals per a l’enjardinament, i es respectaran la riera i la vegetació associada. Es preservarà l'espai de pineda mediterrània 
existent dins dels espais verds.

* Caldrà garantir la continuïtat de l’ús de passejada i ciclisme del recorregut d’interès paisatgístic, mitjançant per exemple la segregació de carrils bici i espais per a 
vianants, i/o mesures per moderar la velocitat dels vehicles.

*La part del pla parcial que confronti amb el sòl no urbanitzable forestal o de valor agrícola efectuarà una ordenació dels espais lliures, vialitat i els espais 
d’aprofitament urbanístic que permeti una correcta transició amb el SNU adjacent.

*La documentació ambiental i urbanística del pla parcial haurà d’incorporar les adaptacions que corresponguin al mapa de sensibilitat acústica, tal i com preveu la 
Llei 16/2002 de protecció contra la contaminació acústica i el Reglament 176/2009.

* No es canalitzarà ni soterrarà la riera existent a l'àmbit del pla parcial. Caldrà fer el tractament paisatgístic de la Riera 4 i ampliar el calaix existent fora del sector 
segons càlculs estudi inundabilitat.

S'ESTABLEIX COM A CONDICIÓ PER L'APROVACIÓ DE LA DELIMITACIÓ DEL SECTOR QUE S'HAGI 
DESENVOLUPAT (EXECUTAT I CONSOLIDAT) DUES TERCERES PARTS DEL SÒL URBANITZABLE 
DELIMITAT PREVIST PEL POUM.

Residencial 0 0

habitatges 0

Aparcament (SXa) 0 0,00%

Usos Admesos: El règim de sòl urbanitzable no delimitat, fins que no sigui objecte de delimitació i 
desenvolupament, serà el règim que preveu l'article 47 del TRLUC 1/2010 pel sòl no 
urbanitzable




