ORDENANCA FISCAL NUM. 4

REGULADORA DE L'IMPOST SOBRE L'INCREMENT DEL VALOR DELS

TERRENYS DE NATURALESA URBANA

Article 1

- Fonament Legal

La present Ordenanca Fiscal s’estableix a I’empara de les disposicions de 1article 106
en relacio al 4,1,b) de la Llei 7/85, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Regim
Local 1 els articles 6.1 1 8.1,b) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya; 104 al 110 del
Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 05 de marg pel que s’aprova el text refos de la Llei
Reguladora de les Hisendes Locals

Article 2

- Naturalesa i fet imposable. Suposits de no subjeccid

1. L’Impost sobre I"increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana és un tribut

directe que grava I"increment de valor que experimentin els esmentats terrenys i es
posi de manifest a conseqiiencia de la transmissié de la propietat dels terrenys per
qualsevol titol o de la constitucié o transmissié de qualsevol dret real de gaudi,
limitatiu del domini, sobre aquests terrenys.
Esta subjecte a I'impost, I'increment de valor que experimentin els terrenys
integrats en els béns immobles classificats de caracteristiques especials a |I"efecte de
I"impost sobre béns immobles.

2. No esta sotmes a aquest impost:

a)

b)

Article 3

L'increment de valor que experimentin els terrenys que tinguin la
consideracid de rustics a I'efecte de I"impost sobre els béns immobles. En
consequéncia amb aix0, hi esta sotmes Iincrement de valor que
experimentin els terrenys que hagin de ternir la consideracié d’urbans, a
I"efecte de I"impost sobre béns immobles, amb independéncia que estiguin o
no inclosos d aquesta manera al Cadastre o al padré d aquell.

Els suposits d’aportacions de béns i drets realitzades pels conjuges a la
societat conjugal, adjudicacions que a favor seu i en pagament d’aquestes es
verifiquin i transmissions que es facin als conjuges en pagament dels seus
havers comuns.

Suposits de transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels
fills, com a consequéncia del compliment de senténcies en els casos de
nul-litat, separacié o divorci matrimonial, sigui quin sigui el regim economic
matrimonial.

- Exempcions

1. Exempcions objectives:

a)
b)

La constitucié i transmissio de qualsevol dret de servitud.

Les transmissions de béns que estiguin dins del perimetre delimitat com
conjunt historicoartistic, o hagin estat declarats individualment d’interes
cultural, segons el que estableix la Llei 16/85, de 25 de juny, del Patrimoni
historic espanyol, quan els seus propietaris o titulars de drets reals acreditin
que han dut a terme a carrec seu obres de conservacid, millora o rehabilitacio
a aquests immobles.



2. Exempcions subjectives:

a) I'Estat, la Comunitat Autonoma de Catalunya i altres entitats locals, a les
quals pertany el municipi, aixi com els organismes autonoms de I'Estat i les
entitats de dret pablic dandleg caracter de la Comunitat Autonoma de
Catalunya i de les entitats locals esmentades

b) EI municipi de Caldes de Malavella i altres entitats locals integrades o en qué
s’integri el municipi, aixi com les seves respectives entitats de dret public
d"analeg caracter als organismes autonoms de I"Estat

c) Les institucions que tinguin la qualificacié de benefiques o beneficodocents

d) Les entitats gestores de la Seguretat Social i les mutualitats de previsié social
que regula la Llei 30/1995, de 8 de novembre, d’ordenacio i supervisio de les
assegurances privades

e) Els titulars de concessions administratives revertibles respecte als terrenys
que hi estiguin afectes.

f) La Creu Roja Espanyola

g) Les persones o entitats a favor de les quals s’hagi reconegut 1’exempcio en
tractats o convenis internacionals.

Article 4 - Subjectes passius
1. Es subjecte passiu de I"impost a titol de contribuent:

En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissié de drets reals de
gaudi limitatius del domini,

a) A titol lucratiu, la persona fisica o juridica, o I'entitat a qué es refereix
I"article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, general tributaria, que
adquireixi el terreny o a favor de la qual es constitueixi o es transmeti el dret
real de que es tracti.

b) A titol onerds, la persona fisica o juridica, o I'entitat a que es refereix
I"article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, general tributaria que
transmeti el terreny, o que constitueixi o transmeti el dret real de que es tracti

2. Enels casos a queé es refereix el paragraf b) de I"apartat anterior, té la consideracid
de subjecte passiu substitut del contribuent, la persona fisica o juridica, o I'entitat a
que es refereix l"article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, general
tributaria, que adquireixi el terreny o a favor de la qual es constitueixi o es transmeti
el dret real de que es tracti, quan el contribuent sigui una persona fisica no resident a
Espanya.

3. En concordanga amb 1’afegit en I’article 106 del text refos de la Llei d’hisendes

locals pel RDL 6/2012, de 9 de marg, de mesures urgents de proteccio de deutors
hipotecaris sense recursos, amb el segtent text:
En les transmissions realitzades pels deutors compresos en I’ambit d’aplicacié de
I’article 2n del RDL 6/2012, de 9 de marg, de mesures urgents de proteccid de
deutors hipotecaris sense recursos, amb ocasio de la dacié en pagament de la seva
vivenda prevista en l’apartat 3r de I’annex de I’ esmentada norma, tindra la
consideracié de subjecte passiu substitut del contribuent I’entitat que adquireixi
I’immoble, sense que el substitut pugui exigir del contribuent I’ import de les
obligacions tributaries satisfetes.



Article 5

- Base imposable

1. La base imposable de I'impost esta constituida per I'increment del valor dels
terrenys de naturalesa urbana, posat de manifest en el moment de la meritacio i
experimentat al llarg d"un periode maxim de vint anys.

A I'efecte de determinar la base imposable, s"ha de tenir en compte el valor del
terreny en el moment de la meritacio, d"acord amb que preveuen els apartats 2 i 3
d"aquest article, i el percentatge que correspongui en funcié del que preveu | apartat

4.

2. El valor del terreny en el moment de la meritacié resulta del que estableixen les
regles seguents:

a)

b)

En les transmissions de terrenys, el valor d"aquests en el moment de la
meritacio és el que tinguin determinat en aguest moment a I'efecte de
I"impost sobre béns immobles.

No obstant aix0, quant aquest valor sigui consequéncia d’una ponéncia de
valors que no reflecteixi modificacions de planejament aprovades
posteriorment a 1’aprovacié de la ponéncia, es pot liquidar provisionalment
aquest impost d’acord amb aquell. En aquests casos, en la liquidacid
definitiva s’aplica el valor dels terrenys una vegada s hagi obtingut d acord
amb els procediments de valoracio col-lectiva que s’instrueixin, referit a la
data de la meritacid. Quan aquesta data no coincideixi amb la d’efectivitat
dels nous valors cadastrals, aquests s"han de corregir aplicant els coeficients
d’actualitzaci®6 que corresponguin, establerts a 1'efecte a les lleis de
pressupostos generals de |"Estat.

Quant el terreny, tot i sent de naturalesa urbana o integrat en un bé immoble
de caracteristiques especials, en el moment de la meritacio de I"impost, no té
determinat valor cadastral en aquell moment, I"’Ajuntament pot practicar la
liquidacié quan el valor cadastral esmentat sigui determinat, referit el valor
al moment de la meritacid.

En la constitucio i la transmissio de drets reals de gaudi limitatius del
domini, els percentatges anuals inclosos a I"apartat 4 d’aquest article
s’apliquen sobre la part del valor que defineix el paragraf a) anterior que
representi, respecte d’aquell, el valor dels referits drets calculat mitjancant
I"aplicacio de les normes fixades a I"efecte de I"impost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats i, en particular, dels preceptes
seguents:

A. Usdefruit:

I. El valor de I"'usdefruit temporal es reputara proporcional al valor dels
béns, a ra0 del 2% per cada periode d’un any, sense que mai
excedeixi el 70%



Il. En els usdefruits vitalicis, es considera que el valor és igual al 70%
del valor total terreny si l"usufructuari t¢ menys de vint anys,
minorant, a mesura que 1’edat augmenta, en la proporcio de 1’1 per
cent menys per cada any meés, amb el limit minim del 10% del valor
total.

I11.  Si 1'usdefruit constituit a favor d 'una persona juridica s’estableix per
un termini superior a trenta anys o per temps indeterminat, s"ha de
considerar fiscalment una transmissio de plena propietat subjecta a
condicid resolutoria.

B. Usi estatge:

El valor dels drets reals d’us i estatge és el que resulta daplicar al 75%
del valor del terreny sobre el que s’han d’imposar, les regles
corresponents a la valoracié dels usdefruits temporals o vitalicis, segons
els casos.

C. Nua propietat:
El valor del dret de la nua propietat s’ha de fixar d"acord amb la
diferencia entre el valor de I"usdefruit, Us o estatge i el valor cadastral del
terreny.

D. Altres drets reals:

Els drets reals no inclosos en apartats anteriors s’imputaran pel capital,
preu o valor que les parts haguessin pactat al constituir-los, si fos igual o
major que el que resulti de la capitalitzacié a I"interes basic del Banc
d"Espanya de la renda o pensi6 anual, o aquest si aquell fos menor.

c) En la constitucid o transmissié del dret a elevar una 0 més plantes sobre un
edifici o un terreny, o del dret de realitzar la construcci6 sota terra sense
implicar I’existencia d’un dret real de superficie, els percentatges anuals
inclosos a l'apartat 4 d’aquest article s’apliquen sobre la part del valor que
defineix el paragraf a) que representi, respecte d’aquell, el modul de
proporcionalitat fixat a 1’escriptura de transmissio o, si no n’hi ha, el que
resulti d’establir la proporcid entre la superficie o el volum de les plantes per
construir en vol o subsol i la superficie total o volum edificats una vegada
construides aquelles.

d) En els casos d’expropiacions forgoses, els percentatges anuals inclosos a
I"apartat 4 d’aquest article s"apliquen sobre la part del preu just que
correspongui al valor del terreny, llevat que el valor que defineix el paragraf
a) de l"apartat 2 anterior sigui inferior, cas en qué ha de prevaldre aquest
Gltim sobre el preu just.

3. Sobre el valor del terreny en el moment de la meritacio, derivat del que disposa
"apartat 2 anterior, s’aplica el percentatge anual segiient:



Periodes % augment
a) | Periode de un fins a 5 anys: 3,6
b) | Periode de fins a 10 anys: 3,4
c) | Periode de fins a 15 anys: 3,1
d) | Periode de fins a 20 anys: 3

Per determinar el percentatge, s’apliquen les regles segiients:

L increment de valor de cada operacié gravada per |'impost es determina
d’acord amb el percentatge anual fixat per I"’Ajuntament per al periode que
comprengui el nombre d’anys al llarg dels quals s’hagi posat de manifest
I"increment

El percentatge que s’ha d’aplicar sobre el valor del terreny en el moment de la
meritacio és el resultat de multiplicar el percentatge anual aplicable a cada cas
concret pel nombre d’anys al llarg dels quals s’hagi posat de manifest
I"increment del valor

Per determinar el percentatge anual aplicable a cada operacié concreta de
conformitat amb la regla | i per determinar el n° d’anys pels quals s’ha de
multiplicar el percentatge anual de conformitat amb la regla I, només s han de
considerar els anys complerts que integrin el periode de posada de manifest de
Iincrement de valor, sense que a aquests efectes es puguin considerar les
fraccions d’any d"aquest periode.

Article 6 - Bonificacions

Es bonificara el 50 % de la quota integra de I"impost, en les transmissions de terrenys, i
en la transmissio o constitucio de drets reals de gaudi limitatius del domini, que afectin
a I’habitatge habitual, realitzades a titol lucratiu per causa de mort a favor dels
descendents de primer grau i adoptats, els conjuges i els seus ascendents de primer grau
i adoptants, sempre i quan hagin conviscut amb el causant durant I’any natural anterior a
la defunci6 d’aquest.

El concepte d’habitatge habitual €s el que esta definit en la normativa de I’IRPF.

Article 7 - Tipus de gravamen, quota integra i quota liquida

1. El tipus de gravamen és el resultat d"aplicar a la base imposable els seglients tipus
segons el periode de generacio de I"increment de valor:

Tipus de periode Tipus gravamen
a) | Periode de un fins a 5 anys: 29,26 %




b) | Periode de fins a 10 anys: 29,26%
c) | Periode de fins a 15 anys: 29,26 %
d) | Periode de fins a 20 anys: 29,26%

La quota integra de I"'impost és el resultat d"aplicar a la base imposable el tipus de
gravamen

La quota liquida de I"impost és el resultat d"aplicar sobre la quota integra, si s"escau,
la bonificacio prevista en |"article 6.

Article 8 - Meritacio de I"'impost

1.

2.

4.

L impost es merita:

a) Quan es transmeti la propietat del terreny, ja sigui a titol oner6s o gratuit,
entre vius o per causa de mort, en la data de transmissio.

b) Quan es constitueixi o transmeti qualsevol dret real de gaudi limitatiu de
domini, en la data en que tingui lloc la constitucié o transmissio.

A tal efecte es considerara com a data de la transmissié o constitucio:

a) En els actes o contractes entre vius, la de I’atorgament del domini public i,
quan es tracti de documents privats, la de la seva incorporacio o inscripcio en
un registre public o la del seu lliurament a un funcionari public per raé del
seu ofici.

b) En les transmissié per causa de mort, la de la defuncié del causant

Quan es declari o reconegui judicialment o administrativament per resolucié ferma
que ha tingut lloc la nul-litat, rescissio o resoluci6 de 1’acte o el contracte
determinant de la transmissid del terreny o de la constitucié o transmissio del dret
real de gaudi sobre aquell, el subjecte passiu ha de tenir dret a la devolucid de
I"impost satisfet, sempre que |I” acte o el contracte esmentat no li hagi produit efectes
lucratius i que reclami la devolucid en el termini de cinc anys des que la resolucio va
ser ferma. S’entén que hi ha efecte lucratiu quan no es justifiqui que els interessats
hagin d’efectuar les devolucions reciproques a qué es refereix I"article 1.295 del
Codi civil. Encara que ’acte o el contracte no hagi produit efectes lucratius, si la
rescissié o resolucio es declara per incompliment de les obligacions del subjecte
passiu de I"impost, no escau cap devolucio.

Si el contracte queda sense efecte per mutu acord de les parts contractants, no escau
la devolucio de I'impost satisfet i es considera un acte nou subjecte a tributacio. Es
considera mutu acord I’avinenga en un acte de conciliacio i el simple assentiment a
la demanda.

Als actes o contractes en qué consti alguna condicid, la seva qualificacio es fa
d“acord amb les prescripcions incloses al Codi civil. En aquests suposits:

a) Si la condicié és suspensiva, no es liquida I'impost fins que la condicié es
compleixi



b) Si la condicié és resolutoria, s’exigeix 1'impost per descomptat, amb la
reserva, quan la condicio es compleixi, de fer I"'oportuna devolucié segons la
regla de |I"apartat anterior.

Article 9 - Gestio tributaria de I'impost

1.

Els subjectes passius estaran obligats a presentar davant I’Ajuntament la declaracid
segons el model oficial que contindra els elements de la relaci6o tributaria
imprescindibles per practicar la liquidacid que procedeixi.

Aquesta declaracio s ha de presentar dins els terminis seguents, a comptar des de la
data en que es produeixi la meritacié de I"'impost.

a) Quan es tracti d’actes entrer vius, el termini és de trenta dies habils.
b) Quan es tracti d’actes per causa de mort, el termini és de sis mesos
prorrogables fins a un any a sol-licitut del subjecte passiu.

A la declaraci6 s’ha d’adjuntar el document en el qual constin els actes o contractes
que originen la imposicio.
Obligacions d’altres interessats:

També estan obligats a comunicar a I’ Ajuntament la realitzacié del fet imposable en
els mateixos terminis que els subjectes passius:

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissio de drets
reals de gaudi limitatius del domini a titol lucratiu, sempre que s hagin
produit per negoci juridic entre vius, el donant o la persona que constitueixi
o transmeti el dret real de que es tracti

b) En les transmissions de terreny o en la constitucié o transmissié de drets
reals de gaudi limitats del domini, a titol onerds, I’adquirent o la persona a
favor de la qual es constitueixi o es transmeti el dret real de qué es tracti.

Aixi mateix, els notaris estan obligats a trametre a I"Ajuntament, dins la primera
quinzena de cada trimestre, una relacié o un index que inclogui tots els documents
per ells autoritzats en el trimestre anterior, en que s’incloguin fets, actes o negocis
juridics que posin de manifest la realitzacio del fet imposable d” aguest impost, amb
excepcid dels actes d’ultima voluntat. També estan obligats a trametre, dins el
mateix termini, una relacioé dels documents privats en qué s"incloguin els mateixos
fets, actes o negocis juridics, que els hagin estat presentats per a coneixement o
legitimacid de signatures. El que preveu aquest apartat s’entén sense perjudici del
deure general de col-laboracié que establert la Llei general tributaria

En la relacio o index que els notaris trametin a I"’Ajuntament, hi han de fer constar la
referencia cadastral dels béns immobles quan la referéncia es correspongui amb els
que siguin objecte de transmissio. Aquesta obligacio és exigible a partir del dia 01
d’abril de 2002

Els notaris han d"advertir expressament als compareixents als documents que
autoritzin sobre el termini dins del qual estan obligats els interessats a presentar



declaracié per I'impost i, aixi mateix, sobre les responsabilitats en qué incorrin per
la falta de presentacio de declaracions

Aprovacio i vigéncia

Aquesta Ordenanca aprovada per el Ple en sessio celebrada el 29 de desembre de 2008,
deroga i substitueix I’anterior vigent fins ¢l 31/12/2008; tindra efectes des del dia 01 de
gener de 2009 i continuara vigent entretant no se n’acordi la modificacié o derogacio.
En cas de modificacié parcial, els articles no modificats continuaran vigents.

Edictes d"exposici6 pubica:

Tipus d’edicte N°. de B.O.P. | Datadel B.O.P.
Exposicid aprovacio inicial 213 05/11/2008

Exposicio aprovacio definitiva 250 31/12/2008




